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KONIECZNE ZMIANY CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ BUDY NKOW

Celem ustawy o charakterystyce energetycznej bulynkst przede wszystkim promocja
budownictwa efektywnego energetycznie oraz stymaloes poprawy charakterystyki
energetycznej budynkdéw. Przewidziane w projekcieawyg rozszerzenie i udoskonalenie
systemu certyfikacji energetycznej budynkéw oramtkai systemow ogrzewania i systemow
klimatyzacji ma skutkowaupowszechnieniem informaciji, o jada energetycznej budynkdéw

i ich czsci oraz o potencjalnych kosztackytkowania. Zastosowane w projekcie ustawy
rozwigzania lgda mie¢ rzeczywisty wptyw na sytuagpwielu podmiotow, nie tylko tych, ktére
funkcjonup na rynku budowlanym, gdynaktadag na nie liczne obowiki.
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PODMIOTY REGULACJI ORAZ ICH OBOWI AZKI

Obowiazek zlecenia sporgdzeniaswiadectwa charakterystyki energetyczney:

Wiasciciele lub zaradcy budynkéw o powierzchni wytkowej powyzej 500 m.

kw. (od lipca 2015 r. powyej 250 m. kw.), zajmowanych przez organy wymiaru
sprawiedliwosci, prokuratur ¢ oraz organy administracji publicznej, w ktérych

dokonywana jest obstuga interesantéw,

Projektowana regulacja, w porownaniu do przepisankéjonugcych od stycznia
2009 r., rozszerza oboyriek sporzdzaniaswiadectw charakterystyki energetycznej
na wigcicieli lub zaradcow tego rodzaju budynkéwwiadectwa te, zgodnie z art. 3
ust. 1 projektu, spogdza s¢ na zlecenie zobowtanych podmiotéw. Okres
waznosci swiadectw ma wynosil10 lat, przy czyndwiadectwa wydane na podstawie
ustawy Prawo budowlane zachowwaznos¢ przez okres, na jaki zostaty wydane.

Osoby fizyczne i prawne uytkujace oraz dokonupce sprzeday, zbycia
spoétdzielczego wiasnseiowego prawa do lokalu lub wynagcia budynkow oraz
ich czesci,

W art. 3 wust. 1 projektu utrzymano obg@uek sporzdzania swiadectw
charakterystyki energetycznej w przypadku sprzedaaaz najmu budynku lub jego
czesci. Interesuygcym jest fakt zniesienia tego obaku w przypadku oddawania do
uzytkowania budynku, ktory aktualnie jest uregulowamyart. 57 ust. 1 pkt ustawy
Prawo budowlane. Dgki tej regulacji, inwestorzy, ktérzy budujbez zamiaru
sprzeday lub najmu osobom trzecim, nieeda musieli zleca sporzdzenia
swiadectwa. Obowizek zlecenia spogdzeniaswiadectwa zostat wytzony w kilku
przypadkach, o ktérych mowa w art. 3 ust. 5 prajekt
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Obowiazek opracowania krajowego planu dziata

Minister, zgodnie z art. 40 ust. 1, opracowuje gkbjkrajowego planu dziaia
majcego na celu zwkszenie liczby budynkéw o niemal zerowynzyciu energii.
Plan ten ma ok&aé szczegbétowe cechy tego rodzaju budynkéw, dziatania
administracji radowej w celu ich promocji oraz harmonogram agania
powyzszych celéw. Minister zobowzany jest rowniz do prowadzenia kampanii
informacyjnej, stagcej poprawie charakterystyki energetycznej budynkow

Obowiazek przekazaniaswiadectwa charakterystyki energetycznej

Wiasciciel lub zaradca budynku lub jego egci lub osoba, ktérej przystuguje
spétdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu, zgodnie z art. 12 ust. ljgki, zostali
zobowgzani do przekazantaviadectwa odpowiednio nabywcy lub najemcy.

Obowiazek umieszczenia kopiswiadectwa w widocznym miejscu

Obowigzek taki zostat nalmny na widcicieli lub zaradcow budynkéw o
powierzchni aytkowej przekraczapej 500 m. kw., w ktorychasswiadczone ustugi
dla ludngci, w szczegolngci dworcéw, lotnisk, muzedw, hal wystawienniczych.

Obowiazek podania w reklamie sprzeday lub najmu budynku lub jego czsci
wskaznika rocznego zapotrzebowania na energikoncows

Zgodnie z art.14 projektu, w przypadku spglzeniaswiadectwa dla budynku lub
jego czsci, wiasciciel, zaradca tego budynku lub osoba, ktorej przystuguje
spétdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu podaje w reklamie ww. wakié.

Obowigzek poddania budynku kontroli okresowej przez widciciela lub
zarzadce, o ktorej mowa w art. 24 ust. 1 projektu ustawy

Obowiazek prowadzenia przez Ministra wigciwego do spraw budownictwa,
lokalnego planowania i zagospodarowania przestrzemgo oraz mieszkalnictwa
centralnego rejestru charakterystyki energetycznejbudynkéw, obejmujacego
m. in. wykaz swiadectw charakterystyki energetycznej budynkéw

SKUTKI PROJEKTOWANEJ USTAWY

Omawiany projekt nakiada na liczne podmioty, nidkdyzwigzane z braiy
budowlarm czy nieruchoméri, szereg wyej wymienionych obowizkow, ktére
zdecydowanie dda mie¢ rzeczywisty wplyw na ich dzialalgé. Z zalaenia,
projektowana ustawa ma promawhudownictwo efektywne energetycznie i oraz
stymulow& popravwe charakterystyki energetycznej budynkéw. Pozgapliwoscia
jest, & powinna ona prowadZi do upowszechnienia informacji, o jako
energetycznej budynkéw oraz kosztach i¢ltkowania. Potencjalni nabywcyety
mogli swiadomie podejmowa decyzje inwestorskie, zrgj profil energetyczny
budynku. Widciciele lub zarzdcy, czy te inne podmioty zainteresowane, ¢kii
odpowiedniej wiedzy o0 sytuacji energetycznej budmk bedg w stanie
przeprowadz& wiasciwe dziatania modernizacyjneSwiadectwa energetyczne
utatwig okreslenie przysziego ztycia energii wraz z kosztami eksploatacji budynku
I powinny prowadzi do statego zmniejszania zcia energii zwizanej z ich
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uzytkowaniem. Profesjonalni inwestorzy uzyskaj mazliwos¢ wykazania
energooszexnasci budynku, co powinno pozwdlina osigniecie ceny z ich
sprzeday lub najmu odpowiedniej do jednostkowego zapotozemia na energi
W $wiadectwach spogzizonych przez profesjonalistow manajdowé si¢ rowniez
konkretne propozycje, ktore magpozwoli ograniczenie zapotrzebowania na ergergi
koncows.

Osiggniecie przez ustaw celu, jakim jest promocja budownictwa efektywnego
energetycznie, wymaga jednak wdavie i rozgdnie skonstruowanego krajowego
planu dziatania, ktéry ma zawi€ér&onkretne dziatania administracjigdowej w
celu promocji budynkdéw o niemal zerowymzyuaiu energii. ROwnig ten plan ma
dopiero okréla¢ definicg takiego budynku oraz jego szczegotowe cechy.
Wskazanym bytoby, zz&by taka definicja przystawata do rzeczywdstdoudowlanej

I znajdowata wspolny mianownik z wprowadzonym w tyrakresie wsparciem
inwestycyjnym.

Przetamanie stagnacji na rynku budowlanym poprzeaidownictwo
niskoenergetyczne wydaje¢sby¢ mazliwe, ale tylko w przypadku wigiwego
wsparcia, ktére musi charakteryzaivaic optymalry systemowsécia. Szczegdlne
szanse na rozwoj w tym zakresiedp mie¢ firmy, ktorych dziatalné¢ polega na
renowacji istnigjcych budynkéw pod dtem poprawy ich efektywroi
energetycznej i wykorzystania odnawialnygiodetl. System wsparcia musi dy
wiasciwie i rozgdnie opracowany oraz zawi€rgzerokie spectrum instrumentow
finansowych. W Polsce pewne wshe instrumenty dotygze budownictwa
niskoenergetycznego zostatyzjwprowadzone, np. program doptat N§iGW do
budowy efektywnych energetycznie domow jednorodgihn wykorzystujcych
odnawialnezrodta energii @czna kwo¢ 300 min zt na lata 2013-2018) czyzte
niskooprocentowane kredyty udzielane przez Bank r@gh Srodowiska dla
inwestorow budujcych energooszedne budynki (do 200 tys. zi). Oczyeie,
wsparcie finansowe powinno byak skonstruowane, aby naklady ponoszone przez
inwestorow nie byly zbyt wysokie w stosunku do spedanych efektow. W
zakresie wsparcia spodziefvsic mazna dotacji, doptat do kredytéw czy ulgzniego
rodzaju. Pamita¢ jednak nalgy, ze najwaniejszz wady programu wsparcia
energooszegnego budownictwa jest jego forma, czyli finansowaRkredytem.
Dotacja stay przede wszystkim bankowi, a nie inwestorowi, gdgktycznie jest
ona przeznaczana naecéziowg sptat kredytu, a uzyskanie jej, jako refundacji
poniesionych naktadow na wykonanie energoaghtygch rozwizan nie jest
mozliwe. Zainteresowany inwestor znajduje siejako w putapce gdy jezeli chce
skorzysté z dotacji, to jest zmuszony zagm¢, czsto mato atrakcyjny kredyt.

W zakresie opracowania mechanizmu wsparcia finaagowdla budownictwa
niskoenergetycznego ma rozwaaé rowniez odpowiednie zmiany w ustawie z
dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodewji i remontow. Obecnie na
gruncie tej ustawy funkcjongjjuz rézne premie, ktore mma by zastosowa

rowniez w omawianym przypadku.

Dla przejrzystéci systemu wsparcia nale postulowg zamieszczenie przez ministra
wiasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrepmrmieszkaniowe] w
Biuletynie Informacji Publicznej informacji o instmentach, ktore majstuzy¢
finansowaniu dziakapoprawiajcych charakterystykenergetyczybudynkow.
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PODSUMOWANIE

Nowa ustawa o charakterystyce energetycznej budyinin

promocja budownictwa ofensywnego energetycznego,
stymulowanie poprawy charakterystyki energetychbugjynkdw,

upowszechnienie informacji o jad@ energetycznej budynkéw i kosztach ich
uzyskania,

swiadome ksztattowanie profili energetycznych budymk
stymulacja dziata modernizacyjnych,

ksztattowanie systemu wsparcia efektywei@nergetyczne;.

Zwazywszy zatem na zakres ustawyedbie ona miata wplyw na dziakalfo wielu
podmiotéw i sektorow gospodarki. Aktywny zatem w@dizirzy ustalaniu wspo6lnego ksztattu
ustawy ley w interesie wielu czionkéw Francuskiej Izby Prastowo-Handlowe] w
Polsce.

Robert gdrzejczyk
Wiceprezes CCIFP



