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Rynek powierzchni przemystowych
| magazynowych w Polsce

W | kwartale 2016 r. catkowita podaz nowoczesnych powierzchni przemystowych i magazynowych w Polsce
przekroczyta 10 mln m kw. W poréwnaniu do | kwartatu 2015 r. nowa podaz wzrosta o0 60% i wyniosta prawie
430 000 m kw., co Swiadczy o niestabnacym zainteresowaniu rynkiem ze strony najemcow, jak i deweloperdw,
ktdrzy w przewazajacej mierze budujg obiekty typu build-to-suit (BTS), czyli obiekty projektowane i budowane
dla dedykowanego odbiorcy. Kolejne S00 000 m kw. znajduje sie w trakcie realizacji.

Z ostatniej chwili

POPIERWSZE

Nowe lokalizacje na celowniku. Ozywienie na rynkach
wykazujacych dotychczas mniejsza aktywnosé.
Dynamiczny rozwoj sektora magazynowego o0znacza Szanse roz-
woju nowych lokalizacji, ktére do tej pory nie byty gtdwnym ce-
lem ekspansji deweloperéw i najemcéw. W ostatnich kwartatach
w obszarze aglomeracji warszawskiej z koniunktury korzysta
m.in. Grodzisk Mazowiecki w okolicach wezta autostradowego,
gdzie odnotowywany jest gwattowny przyrost podazy przy wy-
sokim poziomie wynajmu. Pojawienie sie nowych osrodkéw moz-
na zaobserwowac réwniez przy granicach klastra poznariskiego,
w okolicach Wrzesni na wschodzie oraz Swiebodzina na zacho-
dzie. Na potudniowym wschodzie kraju, przy granicy z Ukraing,
obserwuje sie wzmozong aktywnos¢ w rejonie Korczowe;.

PO TRZECIE

Brak znaczacych wahan stawek czynszow swiadczy
o réwnowadze miedzy popytem a podaza.

Analizujac zakres stawek czynszow dla poszczegélnych kla-
stréw, nie odnotowano istotnych zmian w stosunku do sytuacji
z korica 2015 roku. W dalszym ciggu najdrozszym rynkiem jest
Warszawa |, co spowodowane jest lokalizacjag wewnatrz granic
administracyjnych stolicy. Najtarisze powierzchnie magazynowe
i logistyczne znajduja sie w strefie Warszawa Il. W nadchodza-
cych miesigcach najemcy, negocjujac warunki umowy, czesciej
beda mogli liczy¢ na pakiety atrakcyjnych zachet oraz wydtuzenie
okreséw zwolnienia z czynszu.

Mimo rosnacej podazy, wysoki popyt pozwala
na utrzymania niskiej stopy pustostanow.

W | kwartale 2016 roku, mimo wysokiego wolumenu projektéw
oddanych do uzytku, udziat wolnej powierzchni zwiekszyt sie je-
dynie 0 0,6 p.p. osiagajac 6,3%.

Wedtug prognoz BNP Paribas Real Estate stopa pustostandéw nie
ulegnie wiekszym zmianom w kolejnych kwartatach. Powodem
stabilnej sytuacji jest popularno$¢ projektéw BTS, jak réwniez wy-
soki poziom wynajmu w projektach budowanych spekulacyjnie.

POCZWARTE

Pomimo zmniejszenia udziatu lidera w catkowitym
wolumenie powierzchni, rynek pozostaje
zdominowany przez 5 graczy, posiadajacych
tacznie niemal 60% udziat w rynku.

Wzrost aktywnosci lokalnych deweloperéw nie przyczyni sie
w najblizszych kwartatach do zmiany struktury wtasnosci i ry-
nek nadal bedzie zdominowany przez pieciu najwiekszych gra-
czy. Analizujac wielkos¢ projektéw w realizacji mozna jednak
spodziewac sie zwigkszenia udziatu w rynku firm Panattoni oraz
Goodman.
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Zrédto: BNP Paribas Real Estate

Powierzchnie przemystowe i magazynowe w budowie, | kw. 2016

Gérny Slask
Region Poznania
Dolny Slask
Polska Centralna
Warszawa |l
Region Krakowa
Region Tréjmiasta
Toruri/Bydgoszcz
Szczecin
Lublin/Rzeszéw
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Zrédto: BNP Paribas Real Estate

Struktura wiasnosci podazy, | kw. 2016

pozostali 22,7% Prologis 22,1%

Cromwell 2,0%
PZU AM 2,8%
Hines 2,8%
Hillwood 2,9%
MLP 2,9%

Panattoni 10,9%

Segro 10,5%
P35,0% J

Goodman 7,2% J I— Logicor 8,2%

7Zrédto: BNP Paribas Real Estate
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Przedziat stawek czynszow za m¥/mies. wg. klastrow, | kw. 2016

Warszawa | I
Warszawa Il
G6rny Slask
Region Poznania
Dolny Slask
Polska Centralna
Lublin/Rzeszéw |
Region Krakowa |
Region Tréjmiasta
Szczecin

Torun/Bydgoszcz
1,00 EUR 2,00 EUR 3,00 EUR 4,00 EUR 5,00EUR 6,00EUR

Zrédto: BNP Paribas Real Estate

Stopa pustostandw wg. klastrow, | kw. 2016

Warszawa |l
Warszawa |
Lublin/Rzeszéw
Region Tréjmiasta
Szczecin

Dolny Slask
Gérny Slask
Region Poznania
Polska Centralna

Region Krakowa

Torun/Bydgoszcz
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Zrodto: BNP Paribas Real Estate

Udziat klastrow logistycznych i magazynowych w rynku, | kw. 2016

Warszawa | 6,2%

Regional 0,7%
Torun/Bydgoszcz 1,2%——||
Szczecin 1,5%

Region Krakowa 2,3%
Region Tréjmiasta 3,2%

Lublin/Rzeszéw 3,5%

1

Warszawa Il 23,8%

Polska
Centralna 12,5%

Gérny Slask 17,4%

Dolny $lask 13,2% Region Poznania 14,4%

Zrdto: BNP Paribas Real Estate
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» MAPA KLASTROW PRZEMYSEOWYCH | MAGAZYNOWYCH
ORAZ SIATKA TRANSPORTOWA

BNP Paribas Real Estate podzielito rynek powierzchni magazynowych i przemystowych
na 5 gtéwnych (powyzej 1 miliona m kw.) oraz 5 rozwojowych klastréw przedstawionych na mapie.
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») KLASTRY GEOWNE!

WARSZAWAI

Region warszawski podzielony jest na dwie strefy magazynowe:
Warszawa | - obejmujaca obszar lezacy w granicach miasta oraz
Warszawa Il - grupujaca tereny w promieniu 50 km stolicy. Po-
wierzchnie magazynowe znajdujace sie w tych strefach stanowig
okoto 30% catkowitych zasobdw w Polsce. Biorac pod uwage ilos¢
powierzchni w trakcie realizacji, odsetek ten powinien zmniejszy¢
sie w dtuzszej perspektywie.

Obiekty magazynowe w strefie Warszawa | charakteryzuje wysoki sto-
pien dywersyfikacji. Na rynku wystepuja zaréwno wielkopowierzch-
niowe parki logistyczne, obiekty taczace funkcje biurowa i magazy-
nowa oraz mniejsze moduty magazynowe. Ze wzgledu na atrakcyjna
lokalizacje stawki czynszéw w tym obszarze utrzymuja sie na najwyz-
szym poziomie sposrod wszystkich klastrow magazynowych.

W ostatnim kwartale odnotowano w tej strefie dalszy rozwdj okolic

Okecia (projekt Ideal Idea IV) oraz zainteresowanie deweloperéw
obszarami w rejonie drogi ekspresowej S8 w kierunku Biategostoku.

GEOWNE WSKAZNIKI | TRENDY*
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1. Podaz powierzchni ponad 1 000 000 m kw.
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ISTNIEJACE | W BUDOWIE

1. Airport House

2. Bokserska Distribution Center
3. City Point

4. Diamond Business Park Ursus
5. Distribution Park Annopol

6. Distribution Park Okecie

7. Distribution Park Zeran

8. Gate One

9. Hillwood Warsaw |

10. Ideal Distribution Centre

11. Ideal Idea Il

12. Ideal Idea IV

13. Kolmet

14. Krakowska Distribution Center

15. Logicor Warszawa

16. Manhattan Business
& Distribution Center

17. Metropol Park Jagielloriska

18. Norblin Industrial Park

19. Platan Park

20. Prologis Park Warsaw Il

21. Prologis Park Warsaw - Zeran

22. Segro Business Park Warsaw,
Zeran

23. Space Distribution Center

24. Ursus Logistic Center

25. Warsaw Distribution Center

26. Zoliborskie Centrum Biurowo-
Magazynowe
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WARSZAWAII

Strefa Warszawa |l rozwija sie dzieki trzem czynnikom: bliskosci
aglomeracji Warszawskiej, centralnemu potozeniu oraz dobremu
dostepowi do infrastruktury komunikacyjnej. W | kwartale 2016 r.
zasoby powiekszyty sie o ponad 137 000 m kw., najwiecej wsrdd
wszystkich klastrow magazynowych w Polsce. W wyniku tak duzego
wzrostu podazy dostepno$¢ powierzchni zwigkszyta sie 0 2,9 p.p.,
a stopa pustostandw wyniosta 10,4%.

W pierwszych miesigcach br. odnotowano wysoka aktywno$¢ dewe-
loperdw w okolicach Grodziska Mazowieckiego, ktéry jest jednym
z najdynamiczniej rozwijajacych sie osrodkéw magazynowych. In-
nym obszarem o duzym potencjale sg okolice Teresina, znajdujace
sie w kregu zainteresowania ,nowych graczy” na rynku.

GEOWNE WSKAZNIKI | TRENDY*
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ISTNIEJACE | W BUDOWIE

AB Logistyka
Atlantic
Altmaster Wola Mrokowska
Altmaster Pecice
Altmaster Piaseczno
Btonie Business Park
Distribution Park Grodzisk Maz.
Good Point Putawska |
Good Point Putawska Il, Illa, 11lb
. Goodman Grodzisk Logistics Centre
. Hillwood Btonie
. Hillwood Btonie Il
. Hillwood Ozardw |
. Hillwood Ozardw Il
. Logicor Btonie
. Logicor tazy
. Logicor Piaseczno
. Logicor Swiecice
. Logicor Teresin
. MLP Pruszkéw |
. MLP Pruszkéw Il
. MLP Teresin
. P3 Btonie
. P3 Mszczonéw
. Panattoni Park Garwolin
. Panattoni Park Grodzisk
. Panattoni Park Janki
. Panattoni Park Konotopa
. Panattoni Park Pruszkéw Il
. Piaseczno Business Park
. Point of View Géra Kalwaria
. Point of View Kaweczyn
. Paint of View Piaseczno
. Prologis Park Btonie
. Prologis Park Btonie Il
. Prologis Park Janki
. Prologis Park Nadarzyn
. Prologis Park Sochaczew
. Prologis Park Teresin
. Pruszkowskie Centrum Dystrybucyjne
. Raszyn Business Park
. Reguty Logistic Park
. Segro Business Park Warsaw, Ozaréw
. Segro Logistics Park Warsaw,
Nadarzyn
Segro Logistics Park Warsaw,
Pruszkéw
Techniczna Industrial Park
WAN Pruszkdw
West Park Ozaréw
West Park Pruszkéw
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GORNY SLASK

Rejon Konurbacji Gornoslaskie), z podaza przekraczajaca 1,8 min mkw.  GEOWNE WSKAZNIKI | TRENDY*

zajmuje drugie miejsce w Polsce pod wzgledem zasobdw. W zwigzku

z wysokim poziomem powierzchni w budowie (181 300 m kw.), po-

zycja ta bedzie sie umacnia¢ w perspektywie kolejnych kwartatdw. ﬂ 'I 8[][] 800 9 ﬂ 4 7[]

Od poczatku roku do uzytku zostato oddane prawie 950 000 m kw. chER m | /[]
powierzchni. Nie wptyneto to jednak na wzrost stopy pustostandw, Zasoby Stopa pustostanéw
ktdra na koniec | kwartatu spadta z 6,0% do 4,7%.

Gérny Slask swoja pozycje zawdziecza szerokiej bazie produkcyjne;

i przemystowej, gestej sieci drog w tym autostrady A4 i Al oraz ~&B==

bliskosci dwdch duzych rynkéw konsumenckich - konurbacji gér- J ]8] 3[][] m2 g 2 60-3 80 EUR
noslaskiej i Krakowa. Jednym z gtéwnych sektordw generujacych I I

popyt na powierzchnie magazynowe w regionie Gérnego Slaska sg Powierzchnia w budowie Stawki czynszow (m*mies)
firmy produkcyjne. Wiele zapytan dotyczy takze powierzchni z do-

datkowym wyposazeniem np. w suwnice, zwiekszonym poborem
mocy oraz dostepnoscia placéw sktadowych.

INVAY/|

*na najblizsze 6 miesiecy

ISTNIEJACE | W BUDOWIE

1. Alliance Silesia Logistics Center
2. Centrum Logistyczne Milowice
3. Diamond Business Park Gliwice
4. Distribution Park Bedzin

5. Distribution Park Sosnowiec

6. DL Invest Park Psary/CzeladZ
7. Goodman Gliwice Logistics

Centre
8. Goodman Sosnowiec Logistics

Strzelce Centre
»OPOlSkle 9. Gérnoslaski Park Przemystowy

10. Hillwood Bielsko-Biata

11. Logicor Czeladz

12. Logicor Gliwice |

13. Logicor Gliwice Il

14. Logicor Mystowice

15. MLP Bierun

16. MLP Tychy

17. Panattoni Park Bielsko-Biata Il
18. Panattoni Park Czeladz 1l
19. Panattoni Park Gliwice Il
20. Panattoni Park Sosnowiec
21. Prologis Park Bedzin Il

22. Prologis Park Chorzéw

23. Prologis Park Dabrowa

24. Segro Business Park Gliwice
25. Segro Industrial Park Tychy
26. Segro Logistics Park Gliwice
27. Silesia Logistic Park
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1. City Flex Business Park Bytom
2. City Flex Business Park Gliwice
3. City Flex Business Park

Katowice
r ® 4. City Flex Business Park
Bojsz0 Sosnowiec
q 5. DL Invest Park Dabrowa
S Gérnicza
6. MLP Gliwice
A\ "‘/l |edznoa B 7. Prologis Park Ruda
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POZNAN

Sektor powierzchni magazynowych i logistycznych w regionie Po-
znania kontynuuje stabilny rozwdj i pozostaje trzecim rynkiem pod
wzgledem istniejacych zasobéw. Kolejne 170 000 m kw. znajduje sie
w budowie, co jest jedng z najwyzszych wartosci na tle analizowa-
nych klastréw. Wsrdd projektéw w trakcie realizacji warto zwrdcic
uwage na okolice Wrzesni. Realizowane tam inwestycje, jak réwniez
zapytania dotyczace magazynow w wojewddztwie lubuskim wskazuja
na stopniowe rozszerzanie sie obszaru zainteresowania inwestoréw
i najemcow o lokalizacje z dala od samej aglomeracji poznaniskiej.

Tak duze zainteresowanie spowodowane jest wysokim popytem i ni-
ska stopa pustostandw, ktdra wyniosta 4,3% na koniec | kwartatu br.

Gtéwnym atutem regionu Poznania jest lokalizacja przy autostra-
dzie A2, w nieduzej odlegtosci od granicy z Niemcami, a takze duza
baza produkcyjna, w szczegdlnosci zwigzana z sektorem samocho-
dowym, farmaceutycznym, spozywczym i chemicznym.

GEOWNE WSKAZNIKI | TRENDY*
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Centrum Magazynowe Bugaj
Clip - Centrum Logistyczno
Inwestycyjne Poznan
Distribution Park Gadki
Doxler

Goodman Poznan Il Logistics
Centre

Goodman Poznar Airport
Logistics Centre

Goodman Poznar Logistics
Centre

Logicor Poznan |

Logicor Poznan Il

. Logicor Poznar Il

. Logit

. Luvena Logistic Park Poznan

. MLP Poznan

. Nickel Technology Park Poznar
. P3 Poznan

. Panattoni Park Poznan Il

. Panattoni Park Poznan IV

. Panattoni Park Poznan V

. Panattoni Park Poznan VI

. Panattoni Park Poznan Airport
. Panattoni Park Wrze$nia

. Prologis Park Poznan |

. Prologis Park Poznan Il

. Segro Logistics Park Poznar,

Gadki

. Segro Logistics Park Poznarn,

Komorniki

PLANOWANE

1.
2.
3

MLP Poznar Potudnie
MLP Poznan Zachéd
Prologis Park Poznan Il
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DOLNY SLASK

Ostatni kwartat nie przynidst wiekszych zmian na rynku powierzch-
ni magazynowych i logistycznych Dolnego Slaska. W zwiazku z re-
kordowo duzg iloscig powierzchni oddanej do uzytku w Il kwartale
2015, ktdra do tej pory nie zostata w petni zaabsorbowana, od po-
czatku roku nie oddano do uzytku zadnego nowego projektu. Podaz
pozostata na poziomie 1,36 mln m kw. Jednakze, utrzymujaca sie
niska stopa pustostandw zacheca do kolejnych inwestycji. W bu-
dowie znajduje sie ok. 154 000 m kw. powierzchni magazynowych
i logistycznych.

Dolny Slask pod wzgledem transportu to region bardzo dobrze sko-
munikowany (autostrada A4 oraz droga ekspresowa S8), a lokaliza-
cja przy granicy z Niemcami i Czechami, sprzyja wymianie handlo-
wej. Potencjat regionu zostanie jeszcze bardziej wzmocniony dzieki
realizacji strategicznych inwestycji drogowych takich jak trasa S5
taczaca Wroctaw z Poznaniem.

GEOWNE WSKAZNIKI | TRENDY*
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Distribution Park Wroctaw

Eurologis

Gazowa Industrial Park

Goodman Wroctaw IV Logistics

Centre

Goodman Wroctaw East

Logistics Centre

6. Goodman Wroctaw South
Logistics Centre

7. Hillwood Wroctaw |

8. Hillwood Wroctaw Il

9. Hillwood Wroctaw Il

10. Panattoni Park Wroctaw |1

11. Panattoni Park Wroctaw |lI

12. Panattoni Park Wroctaw IV

13. Panattoni Park Wroctaw V

14. Panattoni Park Wroctaw VI

15. Prologis Park Wroctaw |

16. Prologis Park Wroctaw llI

17. Prologis Park Wroctaw IV

18. Prologis Park Wroctaw V

19. Segro Industrial Park Wroctaw

20. Tiner Logistic Park

21. Wroctaw Business Park

22. VATT Invest Wroctaw
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PLANOWANE

1. MLP Wroctaw
2. MountPark Wroctaw
3. Wroctaw Bielany Business Park
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AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH | LOGISTYCZNYCH W POLSCE - | kw. 2016 r.

POLSKA CENTRALNA

Rynek powierzchni magazynowych i logistycznych w klastrze Cen-
tralnej Polski zdominowany jest przez wielkopowierzchniowe par-
ki logistyczne, dla ktérych kluczowa jest lokalizacja i mozliwosc
sprawnej obstugi transportowej. UmozLliwia to skrzyzowanie gtéw-
nych autostrad Al i A2, jak réwniez droga ekspresowa S8.

Na koniec | kwartatu 2016 r. catkowite zasoby regionu Central-
na Polska wyniosty ok. 1,3 mln m kw. Nowa podaz dostarczona
w pierwszym kwartale (87 000 m kw.) podniosta stope pustostandw
z 1,4% do 3,7%. Jednoczes$nie zaobserwowano zwiekszony popyt na
powierzchnie powyzej 20 000 m kw., co w potaczeniu ze stabilny-
mi stawkami czynszéw w tym obszarze i kolejnymi 121 000 m kw.
w trakcie budowy, Swiadczy o pozytywnym trendzie rozwoju tego
regionu. Duzym zainteresowaniem cieszg sie rowniez projekty BTS
oraz mniejsze moduty magazynowo biurowe w centrum todzi, co
potwierdza wzrost konsumpcji na terenie aglomeracji.

GEOWNE WSKAZNIKI | TRENDY*
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Logicor £6dz

Logicor £6dz Il

Logicor £6dz Il

Logicor Strykéw

Logis

Logistic City - Piotrkéw

Distribution Centre

9. t6dZ Business Park

. P3 Piotrkéw

. Panattoni Park Business Center
tédz

. Panattoni Park Business Center
£odz 11, 11l

. Panattoni Park £8dzZ East

. Panattoni Park Strykdéw II

. Prologis Park Piotrkéw |

. Prologis Park Piotrkdéw II

. Prologis Park Rawa

. Segro Business Park t6dz

. Segro Logistics Park £8dz

. Segro Logistics Park Strykéw

O N AW

PLANOWANE

1. MLP tddz Zachdd
2. Prologis Park Strykéw



»> KLASTRY ROZWOJOWE?

LUBLIN / RZESZOW

Potudniowo-wschodnia Polska, na tle innych klastréw rozwojowych,

AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH | LOGISTYCZNYCH W POLSCE - | kw. 2016 r.

GEOWNE WSKAZNIKI | TRENDY*

posiada najwieksze zasoby powierzchni magazynowych i logistycz-
nych, ktére na koniec | kwartatu 2016 r. wyniosty ok. 360,000 m kw.

W zwiazku z dynamicznym przyrostem nowej podazy w ostatnich
miesigcach, stopa pustostanéw wzrosta z 3,3% do 7,3%. Od kilku

kwartatow zakres stawek czynszdw pozostaje niezmienny i oscyluje
miedzy 3,20€ a 3,60€ za m kw./miesiac.

granicy Unii Europejskiej oraz rozwdj branzy lotniczej i technolo-

gicznej w regionie.
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1. Centrum Logistyczne
Metgiewska

Goodman Lublin Logistics
Centre

MLP Lublin

Panattoni Park Lublin

Centrum Logistyczne RogoZnica
Omega Pilzno

Panattoni Park Rzeszéw

Skalski Logistic Park Podgrodzie
Waimea Logistic Park Korczowa

PLANOWANE

1. Korczowa Logistic Park
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AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH | LOGISTYCZNYCH W POLSCE - | kw. 2016 r.

TROJMIASTO

Rozwdj transportu intermodalnego jest gtdwnym motorem rozwo-
ju rynku magazynowego w okolicy Tréjmiasta. Aglomeracja ta jest
gtéwnym osrodkiem handlu morskiego i posiada Gtebinowy Termi-
nal Kontenerowy w Gdarisku, co oznacza wzmozone zapotrzebowa-
nie na obstuge logistyczna i magazynowa. Sprawia to, ze analizo-
wany klaster rozwija sie bardzo dynamicznie.

Potwierdza to oddanie do uzytku w | kwartale ponad 22 000 m kw.,
co stanowi 6,6% zasobdw, szacowanych na 333 500 m kw. Kolejne
44 000 m kw. znajduje sie w trakcie budowy. Pomimo rosnacej poda-
zy stawki czynszow od kilku kwartatéw pozostaja na niezmienionym
poziomie i mieszczg sie w przedziale 2,80€ - 3,70€ za m kw./miesiac.

GEOWNE WSKAZNIKI | TRENDY*
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1. Centrum Logistyczne Gdarisk
Kowale |

2. Centrum Logistyczne Gdarisk
Kowale Il

3. Centrum Logistyczne Gdarisk
Kowale IlI

4. Centrum Logistyczne Gdarisk
Kowale IV

5. Centrum Magazynowe Hutnicza

Goodman Pomeranian Logistics

Centre

Logistic Center Pruszcz Gdariski

Panattoni Park Gdarisk

. Panattoni Park Gdarisk Il

10. Port Gdynia Logistic Centre

11. Prologis Park Gdarisk

12. Segro Logistics Park Gdanisk

2]

© @~

PLANOWANE

1. Diamond Business Park Gdarisk
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KRAKOW

AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH | LOGISTYCZNYCH W POLSCE - | kw. 2016 r.

Krakowski rynek powierzchni magazynowych i logistycznych z po-
daza na poziomie okoto 236 000 m kw. pozostaje stabilny i od kil-
ku kwartatéw nie odnotowuje wiekszych zmian. W ciggu ostatnich
3 miesiecy nie ukoriczono zadnych nowych projektéw, a stopa pu-
stostandw od roku oscyluje w granicach 2,2-2,4%. Zakres czynszow
réwniez nie ulegt zmianie i wahat sie miedzy 3,25€, a 4,00€ za

m kw./miesiac.

Niska dynamika zmian w klastrze Krakéw spowodowana jest bli-
skos$cig konurbacji gérnoslaskiej oraz problemami z pozyskiwaniem
gruntéw pod nowe projekty. Zwiastunem ozywienia moze by¢ duza
ilos¢ powierzchni w trakcie realizacji (ponad 60 000 m kw.).

GEOWNE WSKAZNIKI | TRENDY*
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1. Centrum Logistyczne Krakéw
Kokotéw

Centrum Logistyczne Krakéw |
Centrum Logistyczne Krakéw Il
Goodman Krakéw Airport
Logistics Centre

Logicor Krakéw

MARR Business Park

MG Logistic

Panattoni Park Krakow I

RB Logistic

Witek Airport Logistic Centre
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1. Centrum Logistyczne Krakow IlI
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AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH | LOGISTYCZNYCH W POLSCE - | kw. 2016 r.

SZCZECIN

Szczecin, w poréwnaniu do wyzej wymienionych klastrow, w dal-
szym ciagu nie jest rynkiem dojrzatym. Kazda transakcja moze zna-
czaco wptyna¢ na wskazniki, przez co dane ulegaja duzym waha-
niom na przestrzeni krdtkiego czasu. Przyktadem tego moze byc
spadek stopy pustostanéw z 13% do 6,6% w ostatnich 3 miesigcach.

Nalezy podkresli¢, ze rynek w Szczecinie rozwija sie bardzo dyna-
micznie i jedynie w | kwartale powigkszyt sie o prawie 10% osiagajac
ok. 160 000 m kw. Oznacza to, ze deweloperzy wierza w potencjat
tego klastra i ze popyt w tym rejonie rosnie w bardzo szybkim tem-
pie. Odpowiedzig na to jest kolejne 17 000 m kw. w trakcie budowy.
Rozwdj transportu morskiego oraz infrastruktury kolejowej moze
stanowic¢ szanse dla szybszej ekspansji tego rynku.

GEOWNE WSKAZNIKI | TRENDY*
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1. North-West Logistic Park
2. Panattoni Park Szczecin |
3. Prologis Park Szczecin

BYDGOSZCZ / TORUN

Najmniejszy z analizowanych klastréw magazynowych w Polsce dys-
ponuje taczna powierzchnig 126 000 m kw., co stanowi 1,2% catkowi-
tych zasobéw powierzchni magazynowych i logistycznych w Polsce.
Od poczatku roku nie oddano do uzytku zadnych projektdw zwiek-
szajacych nowoczesng powierzchnie magazynowa w tym regionie.
Biorac jednak pod uwage stope pustostanéw na poziomie 1,3%, duze
naktady na inwestycje oraz dogodne potaczenie z autostrada Al, na-
lezy zauwazy¢ duzy potencjat rozwoju branzy logistycznej w obsza-
rze tego klastra. Potwierdza to wielkos$¢ projektéw w trakcie realizacji
(22 400 m kw.), ktére po oddaniu do uzytku, powigksza wielkos¢ tego

GtOWNE WSKAZNIKI | TRENDY*

B 125300
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1. Diamond Business Park Torun
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Wyhrane obiekty oddane do uzytku, | kw. 2016 .

Panattoni Park Strykow Il olska Centralna Panattoni 86 600
Panattoni Park Warszawa Konotopa \Warszawa Il Panattoni 46 800
Panattoni Park Sosnowiec Il Gérny Slask Panattoni 41 000
Panattoni Park Grodzisk Warszawa I Panattoni 38900
Clip Poznan Poznan CLIP 35 000
Panattoni Park Pruszkow I Warszawa Il Panattoni 30 700

Zrédto: BNP Paribas Real Estate

Wybrane transakcje najmu, [ kw. 2016 r.

Kaufland BTS Bydgoszcz Bydgoszcz 45 600 nowa umowa

Agata Meble Prologis Park Piotrkdw II Polska Centralna 42 900 nowa umowa

Sektor technologiczny  Logicor Poznan | Poznan 27 000 renegocjacje

Poufne Panattoni Park Sosnowiec Il Goérny Slask 22 400 nowa umowa

DHL Prologis Park Chorzéw Goérny Slask 17 800 renegocjacje + nowa powierzchnia
Orange Polska Segro Logistics Park Warsaw Pruszkéw — Warszawa || 17 300 renegocjacje

Archidoc Prologis Park Chorzow Gérny Slask 16 700 renegocjacje

Harper Harper Hygienics Warszawa || 15000 nowa umowa

Zrodto: BNP Paribas Real Estate

Wybrane obiekty magazynowe w trakcie realizacji

DL Invest Park Psary Czeladz Gérny Slask 106 000
Panattoni Park Gliwice I Goérny Slask 2 47 000
Prologis Park Piotrkdw I Polska Centralna 1 42 000
Panattoni Park Wroclaw IV Dolny Slask 2 39 000
Panattoni Park Wroctaw VI olny Slask 2 39 000
MLP Teresin Warszawa Il 1 37 600
Panattoni Park Poznan Airport Poznan 2 35500
Panattoni Park Krakéw I Krakow 1 34 500

Zrédto: BNP Paribas Real Estate

DEFINICJE

Rynek powierzchni przemystowych i magazynowych (m kw.) - okreslenie
obejmujace zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej na danym
obszarze wybudowane przez profesjonalnych deweloperdw, obejmujace
obiekty lekkiej produkcji i magazynowe (w tym logistyczne).

Popyt (m kw.) - podpisane umowy najmu na powierzchnie przemystowe
i magazynowe, obejmujace transakcje typu pre-let, built-to-suit, nowe
transakcje, renegocjacje oraz podnajem.

BNP PARIBAS
REAL ESTATE

.

Wskaznik pustostanow (%) - wskaznik oznaczajacy procentowy udziat
powierzchni niewynajetych w stosunku to istniejacych zasobow.

Przedziat stawek czynszow (w EUR/m kw./mies.) - Stawki czynszu za
powierzchnie ok. 2000 m kw. w okreslonym regionie, w przedziale od
najlepszych budynkdéw przemystowych i magazynowych w najlepszych
lokalizacjach, do $rednich obiektéw.
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publikacji bez pisemnej zgody autoréw jest zabronione na mocy przepiséw obowigzujacego prawa.
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BUSINESS LINES

in Europe
A 360°vision

Main locations

EUROPE

FRANCE

Headquarters

167, Quai de la Bataille

de Stalingrad

92867 Issy-les-Moulineaux
Tel.: +33 1 55 65 20 04

BELGIUM

Boulevard Louis
Schmidtlaan 2 B3
1040 Brussels

Tel.: +32 2 290 59 59

CZECH REPUBLIC
Pobrezni 620/3

186 00 Prague 8

Tel.: +420 224 835 000

GERMANY
Goetheplatz 4

60311 Frankfurt

Tel. +49 69 29899 0

HUNGARY

Alkotas u. 53.
H-1123 Budapest,
Tel.: +36 1 487 5501

IRELAND

20 Merrion Road,
Ballsbridge, Dublin 4
Tel.: +353 1 66 11 233

ITALY

Via Carlo Bo, 11
20143 Milan

Tel.: +39 02 58 33 141

JERSEY

3 Floor, Dialogue House

2 - 6 Anley Street

St Helier, Jersey JE4 8RD
Tel.: +44 (0)1 534 629 001

LUXEMBOURG

Axento Building

Avenue J.F. Kennedy 44
1855 Luxembourg

Tel.: +352 34 94 84
Investment Management
Tel.: +352 26 26 06 06

NETHERLANDS

Antonio Vivaldistraat 54
1083 HP Amsterdam
Tel.: +31 20 305 97 20

POLAND

Al. Jana Pawta Il 25
Atrium Tower

00-854 Warsaw

Tel.: +48 22 653 44 00

ROMANIA

Banul Antonache
Street n°40-44
Bucharest 011665
Tel.: +40 21 312 7000

SPAIN

C/ Génova 17

28004 Madrid

Tel.: +34 91 454 96 00

UNITED KINGDOM
S Aldermanbury Square
London EC2V 7BP
Tel.: +44 20 7338 4000

MIDDLE EAST / ASIA

ABOU DHABI

Hazza'a Bin Zayed Street
Area 19/02 plot n°186
PO. Box 2742 Abu Dhabi
TéL. : +971 44 248 277

DUBAI

Emaar Square

Building n° 1, 7th Floor
PO. Box 7233, Dubai
Tel.: +971 44 248 277

HONG KONG

25 /F Three Exchange
Square,

8 Connaught Place, Central,
Hong Kong

Tel.: +852 2909 2806

Alliances

ALGERIA * SERBIA
AUSTRIA SWEDEN
CYPRUS SWITZERLAND
ESTONIA TUNISIA *
FINLAND TURKEY
GREECE UKRAINE
HUNGARY ** USA
IVORY COAST *

LATVIA

LITHUANIA

MOROCCO

NORTHERN IRELAND

NORWAY

RUSSIA

* Coverage via our alliance in Morocco
** Covering Transaction, Valuation & Consulting

Contacts

Alliances

Florence Hesse

Tel.: +33 (0)1 47 59 17 38
florence.hesse@bnpparibas.com
Research

Christophe Pineau

Tel.: +33 (0)1 47 59 24 77
christophe.pineau@bnpparibas.com

@BNPPRE
www.realestate.bnpparibas.com

PROPERTY DEVELOPMENT [ TRANSACTION | CONSULTING | VALUATION | PROPERTY MANAGEMENT | INVESTMENT MANAGEMENT
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